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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 435 sayili karardir.

KONU:
Karamiirsel Belediyesi simirlari igerisinde yer alan K1, K2, K3 ve K4 nolu gelisme
bolgelerinde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 15.06.2017 tarih ve 114. giindem maddesi olarak gorusilerek,
Komisyonumuz tetkikine sunulan, Belediyemiz, Karamiirsel [lgesi, Karamiirsel Belediyesi
sinirlan icerisinde ” KI, K2, K3 ve K4 Planlama Bélgeleri "ni kapsayan, G23d.07a,
G23d.07b, G23d.07¢, G23d.07d, G23d.08a, G23d.08b, G23d.08¢c ve G23d.08d nazim imar
plani paftalarinda hazirlanan 1/5000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamiirsel [lgesi, Karamiirsel Belediyesi
sintrlan icerisinde " K1, K2, K3 ve K4 Planlama Bélgeleri "ni kapsayan, G23d.07a, G23d.07b,
G23d.07¢c, G23d.07d, G23d.08a, G23d.08b, G23d.08¢ ve G23d.08d nazim imar plani
paftalarinda hazirlanan plan degisikligi teklifi ile;

- Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Karapinar Kdyii, 510 sayili
parseli kapsayan alanda yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar planimin kabuline iligkin
Karamiirsel Belediye Meclisi'nin 04.06.2013 tarih ve 25 sayili karann ile bu kararin
onaylanmasina iliskin Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 15.05.2014 tarih ve 288 sayili
karar1 ile onaylanan islemin iptaliyle dava agildig1 ve davamin 29.03.2016 tarihli karariyla
"..dava konusu parselin bulundugu kesimde planlanan imar yollanmin diiz bir alan
olmasina ragmen kavisli olarak parselin biiyiik béliimiinii yolda birakacak sekilde
diizenlendigi... ve ... dava konusu parselin kuzeyinde yer alan 15.00 m .lik imar yolunun
bolgedeki 2. derece yol olmasina ragmen iist olcekli 1/25.000 ve 1/5.000 olcekli nazim imar
planlarinda gosterilmedigi ..." vs. gerekgeleri ile "dava konusu islemin iptaline” karar
verildigi belirlenmis olup, bahse konu karara istinaden dava konusu alanda plan
kullanimlarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin, dava konusu 510 nolu parselin
magduriyetinin en aza indirilmesi amaciyla imar hatlarinin yeniden diizenlendigi tespit
edilmistir.

- Belediyemiz, Karamiirsel [lgesi, Karamiirsel Belediyesi, Kayacik Mahallesi, 24 pafta
173 ada 12 nolu parseli kapsayan alanda yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin
kabuliine iliskin Karamiirsel Belediye Meclisi'nin 04.06.2013 tarih ve 23 sayili karar1 ile kabul
edilen islemin iptaliyle dava agildig1 ve davanin 24.03.2016 tarihli karariyla "...plan hiyerarsisi
baglanunda bilirkisilerce de belirtildigi iizere iist l¢ekli planlarin (1/25.000 ve 1/5.000 nazim
imar planlar)) plan yapim teknikleri acisindan tamimlarina gore mevzuatlarina uygun
hazrlanmadigy islevierin nerede yerlesecegini belirleyen plan kararlarnim fiziksel baglam
kurmadan sadece kullamim tiiriinii sayisal olarak verdigi biiyiikliik ile tanimlandig..."” vs.
gerekgeleri ile "dava konusu islemin iptaline” verildigi belirlenmis olup, bahse konu karara
istinaden dava konusu alanda plan kullamimlarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin donati
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alanlarinin 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planina aktarilmak suretiyle diizenleme yapildig1 tespit
edilmistir.

Ayrica; Belediyemiz, Karamiirsel ilgesi, Karamiirsel Belediyesi sinirlar igerisinde "K1,
K2, K3 ve K4 Planlama Bolgeleri" ile ilgili Kocaeli 2.Idare Mahkemesinde agilan 2014/1112
sayili davanin ilgili mahkemenin 29.03.2016 tarihli karariyla "... dava konusu parselin
kuzeyinde yer alan 15.00 m .lik imar yolunun bélgedeki 2. derece yol olmasina ragmen iist
olcekli 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli nazim imar planlarinda gésterilmedigi ..." ve 2014/1116
esas saylll davanin ilgili mahkemenin 24.03.2016 tarihli karariyla "...plan hiyerarsisi
baglanunda bilirkisilerce de belirtildigi iizere iist él¢ekli planlarin (1/25.000 ve 1/5.000 nazim
imar planlary) plan yapim teknikleri acisindan tamimlarina gore mevzuatlarina uygun
hazrlanmadig islevierin nerede yerlesecegini belirleyen plan kararlarnin fiziksel baglam
kurmadan sadece kullamim tiiriinii sayisal olarak verdigi biiyiikliik ile tammlandigu...”
gerekgeleri ile ""dava konusu islemin iptaline" karar vermesi tizerine; mevcut 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planinda yer alan konut alanlarina servis amagl hizmet eden 10.00 m.lik imar
yollar1 ve bu yollar1 besleyen reflij ve otopark alanlari harig, tiim donati alanlari ile 12.00 m. ve
{izerindeki imar yollarinin nazim imar plani 6lgeginde gosterildigi tespit edilmis olup, niifus
projeksiyonunda 6ngoriilen niifus degerlerini kullanarak, mevcut uygulama imar planinda yer
alan yapilasma kosullar1 dogrultusunda nazim imar plani Olgegindeki konut ve ticaret
alanlarinin yogunluk degerleri hesaplanarak gelisme konut adalar Uzerine yazilmak suretiyle
plan iizerinde gosterildigi, mevcut uygulama imar planinda yer alan tiim donati alanlarinin
nazim imar plan Slgeginde gosterilmesi ile birlikte Karamiirsel Planlama Bdlgesi Sosyal
Donati Alan Gereksinimi Tablosundaki “K1, K2, K3 ve K4 nolu Gelisme Konut Alanlart” nin
gdsterimine gerek kalmadigi anlasildigindan, s6z konusu alanlarin gosterim tablosundan
kaldirildig1 tespit edilmistir.

Bunun disinda imar planlarinin ilk onaylandig: tarihten giliniimiize kadar gegen stiregte
niifus projeksiyonlarinda, kamu kurum ve kuruluslarinin bu bolgeyi ilgilendiren yatirim
programlarinda, bolgenin gelisme potansiyelleri ve yonlerinde, sektorel egilimlerinde herhangi
bir gelisim ve degisim olmadigindan yukarida ifade edilen diizenlemeler disinda herhangi bir
diizenlemeye gidilmemistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirihik teskil etmedigi belirlenen, kullanim karar agisindan yogunluk artisi ve donati
eksilmesine yol agmayan nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-844,30
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis uygulama imar plani degisikligi teklifinin 5216 sayili
yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.07.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu, 13.07.2017 tarihli meclis
toplantisinda goristilerek miizakere edilmigtir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan K1, K2, K3 ve K4 nolu gelisme
bolgelerinde hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylanéi ve oybirligi ile kabul edildi.
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